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Prefeitura de

Fortaleza
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° de de de 2014

Dispbe sobre a outorga onerosa de alteracdo de uso
do solo de que trata o art. 222 da Lei Complementar n°
062, de 02 de fevereiro de 2009, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA, faco saber que a Camara Municipal de
Fortaleza aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - A outorga onerosa de alteracdo de uso do solo no Municipio de Fortaleza rege-se
pela presente lei e pelo que dispde o Plano Diretor Participativo - PDP e pela Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo - LUOS.

Art. 2° - A outorga onerosa de alteragdo de uso, prevista no Art. 222 da Lei Complementar
n°. 062 de 02 fevereiro de 2009, Plano Diretor Participativo — PDP e no Art. 163 da Lei n°. 7987 de
23 de dezembro de 2006, Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - LUOS, constitui-se em pagamento de
valor monetario para os iméveis enquadrados nas seguintes situacoes.

a) Os empreendimentos publicos ou privados de que tratam os Arts. 160 e 161 da LUOS;

b) As atividades de que trata o Art. 164 da LUOS.

§ 1° Considera-se alteragdo de uso a mudanca dos indices urbanos na implantagdo das
atividades bem como a adequacédo e recuos nos termos previstos nos Arts. 18, 19 e 20 da LUOS.

§ 2° - Considera-se também alteragdo de uso a inclusdo de um novo uso ou tipo de
atividade ndo previsto para a unidade imobiliaria, mantendo-se o uso previsto nas normas de
edificacdo, uso e gabarito vigentes.

§ 3° - Em qualquer das situagbes se a desconformidade com a legislacdo de uso e
ocupacao do solo se restringir a autorizacao de construir acima do coeficiente basico o pagamento
de contrapartida pelo beneficiario sera calculada de acordo com o disposto no Art. 220 do PDP.

§ 4° - SO sera admitida a alteracdo de uso na Macrozona de Ocupacdo Urbana definida no
PDP, observados os objetivos da mesma.

Art. 3° - Devera ser aplicada a outorga onerosa de alteragdo de uso em toda aprovacao de
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projeto arquitetbnico que se utilizar das alteracdes das normas de uso e ocupacdo do solo em

vigor.

Art. 4° - Serd feita a Andlise de Orientacédo Prévia — AOP - de projetos que necessitem da
aplicacdo da outorga onerosa de alteracdo de uso, observando o disposto no Titulo Il - Do uso e
da ocupacéo diferenciados -, CAPITULO | - Dos projetos especiais -, da LUOS.

Art. 5° - Na Analise de Orientacdo Prévia — AOP - de que trata o artigo anterior devera ser
comtemplado também os seguintes aspectos do projeto:

| - capacidade de infra-estrutura instalada, em especial das redes de agua tratada, esgoto
sanitério, drenagem pluvial, sistema viério e de estacionamento;

Il - capacidade dos equipamentos comunitérios existentes e projetados;

[ll - previsdo de receita com a arrecadagdo da outorga e a sua relagdo com o0s gastos
necessarios aos reforgos nos equipamentos publicos e comunitarios;

IV - compatibilidade do aumento do potencial construtivo com a politica de uso e ocupagéo
do solo.

8 1° A Andlise de Orientagdo Prévia — AOP - sera realizada sob a coordenagéo da Secretaria
de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA - em conjunto com 0s 6rgdos da Administracdo
Municipal com ingeréncia nos aspectos contidos nos incisos deste artigo.

§ 2° Desde que atendido ao disposto neste artigo, todo projeto com alteragdo de uso devera
obrigatoriamente ser submetido aos Conselhos Municipais afetos a natureza da solicitacdo, cujos
pareceres subsidiardo o Chefe do poder Executivo para elaboracdo do ato pertinente.

Art. 6° - O valor a ser pago pela outorga onerosa de alteracdo de uso serd fixado pela
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA, em conjunto com a Secretaria de Infra
Estrutura do Municipio - SEINF, correspondendo ao valor integral da valorizacdo havida, nos
termos previstos no art. 2° desta Lei Complementar.

8§ 1° O célculo do valor referido no caput serd feito por profissional especializado em
avaliacdo e pericia, credenciado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA - ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU — e tomara por base as Normas
Brasileiras Registradas - NBR da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2° O interessado arcara com os custos da avaliagédo.

Art. 7° - O valor a ser pago pela outorga onerosa da alteragdo de uso sera expresso em
moeda corrente.

81° A contrapartida financeira podera ser substituida pela doagdo de imoOveis ao

Municipio ou pela execucédo de obras de infraestrutura urbana nas Zonas Especiais de
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Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e 2 -, desde que haja requerimento do beneficiario e

aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

§2° Os imdveis doados e as obras de infraestrutura urbana de que trata o paragrafo
anterior devem corresponder ao valor da contrapartida financeira.

Art. 8° - A expedicdo do Alvara de Construcdo ou Alvara de Funcionamento estard
condicionada ao pagamento do débito relativo ao valor integral da outorga onerosa da alteracao
de uso ou, em caso de pagamento parcelado, limitado em até doze parcelas mensais e
sucessivas, a quitacdo da primeira parcela ou das parcelas vencidas até a data da liberacdo do
Alvara.

Art. 9° - Os recursos auferidos com a aplicacdo da outorga onerosa da alteracdo de uso
serdo depositados no Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Fortaleza -FUNDURB,
de que trata a Lei N°. 10.074 de 28 de julho de 2013.

Paragrafo Unico - Os recursos auferidos com a alteragcédo de uso seréo aplicados nas
seguintes finalidades:

| - regularizacéo fundiaria;

Il - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiéria,;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 10°- A falta de pagamento da outorga onerosa da alteracdo de uso ou de parcelas
relativas ao seu pagamento sujeita o infrator as seguintes penalidades:

| - multa incidente sobre o valor devido e calculada nos mesmos percentuais aplicaveis aos
tributos de competéncia do Municipio recolhidos com atraso;

Il - pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais apliciveis aos tributos de
competéncia do Municipio recolhidos com atraso;

lll - cancelamento do Alvara de Constru¢do ou Alvara de Funcionamento, com retorno a
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destinacéao originaria do imovel.

Paragrafo Unico - As disposicdes deste artigo, sem prejuizo das penalidades previstas na
legislacao edilicia urbanistica e ambiental, poderéo ser aplicadas cumulativamente.

Art. 11 - Serd inscrito na Divida Ativa do Municipio o valor ndo pago correspondente a
outorga onerosa da alterag&o de uso.

Art. 12 - O Poder Executivo regulamentard esta Lei Complementar no prazo de noventa
dias.

Art. 13 - Esta Lei Complementar entrar4d em vigor na data de sua publicacédo, revogadas as

disposi¢Bes em contrério.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, aos dias do més de 2014.

Roberto Claudio Rodrigues Bezerra
PREFEITO DE FORTALEZA
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