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ANTECEDENTES

> LEI N2 5122 A DE 1979 — LEI DO PLANO DIRETOR FiSICO

- Zona Residencial (ZR1, ZR2 e ZR3)
- Zona Comercial (ZC1 e ZCA)

- Zona Industrial (ZI1 e ZI2)

- Zonas Especiais

- Corredores (ZC2 e de atividades)

> PDDU DE 1992 — MODELO DE ESPACIALIZACAO

} LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO — LUOS - Lei N2 7987/96
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> DEFINICOES:

CXXIV - USO ADEQUADO - é o uso compativel as caracteristicas
estabelecidas para a via na microzona de densidade ou para a zona
especial;

CXXV - USO INADEQUADO - é o uso incompativel as caracteristicas
estabelecidas para a via na microzona de densidade ou para a zona
especial;
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P> Art. 24. Ficam estabelecidos para o Municipio os seguintes grupos de
uso:
| - residencial;
Il - comercial;
[l - servico;
IV - comércio e servico multiplos;
V - industrial;
VI - institucional;
VIl - urbo-agrario.
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LUOS

P> IDENTIFICAGCAO DAS ATIVIDADES:

XXVIII - ATIVIDADES COMERCIALIS - sao atividades econdmicas que tém como
funcao especifica a troca de bens;

XXIX - ATIVIDADES INDUSTRIAIS - sao atividades voltadas para a extracao, ou
transformacao de substancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

XXX - ATIVIDADES INSTITUCIONAIS - s3o atividades voltadas para o aspecto
social, cultural, artistico e lazer instituidas por iniciativa do Poder Publico ou
privado;

XXXI - ATIVIDADES RESIDENCIAIS - s3do atividades correspondentes as formas
de morar, em carater permanente de pessoas ou grupos de pessoas;

XXXII - ATIVIDADES de SERVICOS - sdo atividades econbmicas que tém como
funcao especifica a prestacao de servicos de qualquer natureza;

XXXIII - ATIVIDADES URBO-AGRARIAS - s3o atividades econdmicas voltadas
para a exploracdao do solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja
de matéria prima ou para subsisténcia;
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P> 0 MODELO DE ESPACIALIZACAO DAS ATIVIDADES

As atividades no tecido urbano seguem alguns pressupostos:

* Nas vias expressas sao adequadas as atividades de grande porte;

* Nas vias arteriais | sao adequadas as atividades de médio porte

* Nas vias coletoras é adequada a atividade residencial, com expansao
limitada de atividades de comércio e servicos.

* As vias comerciais sediam, preferencialmente, as atividades de
comércio e servicos, e se localizam nas Areas de Urbanizacdo
Prioritaria.

* A via local adequa-se o uso residencial, com baixa incidéncia dos
outros usos.

* Nas Zonas Especiais a adequacao a zona prevalece em relacao a via.
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DEFINICOES DA LUOS

Art. 27. Cada atividade é identificada pelo porte e a natureza em
varias classes de acordo com o constante do Anexo 6, Tabelas 6.1 a
6.29, Classificacao das Atividades por Grupo e Sub-grupo, partes
integrantes desta Lei.

Art. 28. A adequacao e implantacao das atividades por classe,
ocorrerao em funcao da classificacao da via onde se situa o imovel,
observando as restricoes do zoneamento e obedecendo ao constante
dos Anexos 8 e 9, partes integrantes desta Lei.
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LEIDE USCO E ﬂ:UF'H;AG DO SOLO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA
ANEXO 6 - CLASSIFICACAD DAS ATIVMIDADES POR GRUPD E SUBGRUPO
GRUFPC: SERVICOS

TABELA 6.15 SUBGRUPD - SERVIC.OS BANCARIOS E AFINS - 5B

PORTE MH* MINIMO DE VAGAS
CODMED ATIVIDADE CLASSE )] DE ESTACIZHNAMENTD
58 m# DE VECULDS
G6.10.00 |Segquros 1 AlE 30 1vaga
2 41 a 230 1vaga ! Thome AL
3 251 a 1000
4 Adma de 1000
56.20.00 |Previdénda privada. 1 AlE 30 1 vaga
2 41 a 230
K| Z31 a 1000 1 vaga f T0me AL
4 Adma de 1000
G67.12.10 |Atvidades de Imtermadiagdo em ransagles 02 (RUos 2 valores 1 AlE 30 1 vaga
mabliErios. 2 31 a 250
K| Z31 a 1000 1 vaga f T0me AL
4 Adma de 1000
67.19.91 |Serdgos auslllares financaircs (adminisiragdo @2 cartdo 1 AlE 30 1 vaga
de crédito, casas de cambilo, compra e venda de patenies 2 81a250
2 IC2ngas, de mercadorias, oe mefals presiosos, 3 231 a 1000 1vaga ! Thome AL
escritarios de representagdo de bancos estrangelros, atc.). 4 Acima de 1000

A~ Area Utl, exclulda a area deslinada a estacionamento redaas dada pelo art. 32 o3 Lel n® 8003, de 17 de dezembvo de 2007).

Qbs.. () Refiere-z& 3 area consinida, exciulda a area destinada a estacionamantn [redagad deda peloan 32 Ja Lel n® 5403, de 17 Je
dezembro ge 2007).
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Anexo 9 da LUOS

LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIQ DE FORTALEZA
ANEXDO 9 - QUADRDO RESUMOD DA ADEQUACAD DAS ATIVIDADES POR CLASSE AQ TIPD DE V1A
TABELA 9.1 - VIA EXPRESSA

SUB
GRUPOS CLASSE DAS AMVIDADES
de
SO
1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 11 PGT1 |PGT2 |PGT3 |PGT4
R A A A A A A A A Yy ) ) - - - =
PE PE PE PE
M A A A A A A A A A A A - - - -
CV A A A A - - - - B B A A A B
CA A A A - - - = = = = = A A A =
INF A A A A A PE - - B B - A A A -
csMm |~ A A - - - - - B B - A A A -
PE
H A A A PE - - - = = = = A = = =
PSs A A A A A PE - - B B - A A A B
SAL A A A A - - - - B B - A A A -
[ A A A A = = = = = = = A A A =
SOE | ~ A A A A E N - . . - A - N -
SE A A A PE - - - - B B - A A - B
55 A A A A PE - - - B B - A A A A
SUP A A A A PE - - - B B - - - N -
SB A A A A E E N - . . - A A A -
1A A A A A A A A A A . - - - N -
1 | - - - - - B B - - - - B
PE
N I - - - - - - - - - - - -
PE
EAG | PE = = = = = = = = = = = =
EDS A A A PE E E N - . . - - - N -
ECL A A A PE A - - - B B - A A A B
EAR | ~ A PE - - - - - B B - A A A B
EAI PE - - - - - B B - - - N -
EVE | °E FE FE PE = = = = = = = = = = =
EAT PE - - - - - - - - - - - - - -
UA PE PE | PE PE - - - - B B - - - - B
OBS, A - ADEGQUADC T- INADEGQUADD B - PERMITIDD COM RESTRIGDES PE - PROJETO ESPECIAL
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DEFINICOES DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

P> Art. 314 - Deverdo ser considerados os parametros, indicadores e
atributos constantes da Lei de Uso e Ocupac¢ao do Solo Lei n2 7.987,
de 1996, até a sua revisao, gue nao estejam em contraposicao aos
previstos nesta Lei, em especial:
| - 0s grupos de uso previstos no art. 24 e os subgrupos definidos no
art. 25;

Il - a classificacao das atividades por grupo e subgrupo, classe e os
parametros referentes ao porte e ao numero minimo de vagas de
estacionamento de veiculos sao constantes no anexo 6 da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo.
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p A implantacao das atividades no tecido urbano é definida em funcao
das Macrozonas e Zonas Especiais, obedecendo as seguintes
determinacoes:

Macrozona de Ocupacgao Urbana - com restricao apenas para
algumas atividades industriais.

Macrozona de Protecao Ambiental - com restricao total ou com
restricoes quanto a natureza, porte e densidade das atividades.
Zonas Especiais: com restricdes quanto a natureza e o porte das
atividades.

O zoneamento de uma forma geral nao se configura como o elemento
de controle da implantacao das atividades, ressalvado as Zonas
Especiais.

O controle da implantacao das atividades é obtido em funcao da sua
localizacao em relacao a classe da via do Sistema Viario Basico do
Municipio, conforme definido na Lei n2. 7987/96, de Uso e Ocupacao
do Solo.
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Macrozonas e Fragcao do Lote

" LEGENDA

.101-20NADEORLA-TIECH01(F.L-|D¢]

OCEANO ATLANTICO .zoz.mmn:onu.mcnozm

AlU - AREA DE

203 -ZONA DE ORLA - TRECHO 3 (F.L - 30)
. INTERESSE URBANISTICO -
TRECHO 1 E 3 (F.L - 30), TRECHO 2 (SIF)

.Z‘D‘-ZDNADEORLA-TRECNO‘(F.L-M

.lbl-zoNADEOﬂM-VlEGNOl(IIF)
MUNICIPIO
CAUCAIA

.ml-zoquEoﬁu-‘mEcNol(sm

OCEANO .zorvmunsoﬁu-mc»ov(r,n.-m
ATLANTICO

ZOC - ZONA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA
(F.L-30)

ZOP 1 - ZONA DE OCUP/
PREFERENCIAL 1 (F.L - 30 - 45)

F | ZOP 2- ZONA DE OCUPAGAO
{ PREFERENCIAL 2 (F. L - 30)

ZRU 1 - ZONA DE RE
URBANA 1 (F. L - 45 - 60 -100)

ZRU 2 - ZONA DE REQUALIFICAGAO
URBANA 2 (F. L - 45 - 60 - 75 -100)

 ZOM 1-ZONA DE OCUPAGAO MODERADA
A(F.L-45)

ZOM 2 - ZONA DE OCUPAGAO MODERADA 2
(F.L-45-75-100)

ZOR - ZONA DE OCUPAGAO RESTRITA
(F.L-100)
.mmnonnuno.mne

ZIA COCO - ZONA DE INTERESSE
AMBIENTAL DO COCO (F. L - 100)

ZIA SABIAGUABA - ZONA DE INTERESSE
AMBIENTAL DA SABIAGUABA (S/F)

.nn - ZONA DE PRESERVAGAO
AMBIENTAL (SF)

ZPA 2 - ZONA DE PRESERV/

A\

~

< 2 [0 2P z AMBIENTAL DA FAIXA DE PRAIA (S/F)
- #""MUNICIPIO ZPA 3 - ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL
AQUIRAZ DO PARQUE NATURAL MUNICIPAL DAS |
DUNAS DE SABIAGUABA(SIF)

ZRA - ZONA DE RECUPERAGAO AMBIENTAL

MUNICiPIO s

MARACANAU 7 20 zowneopecns e rencsse
MUNICIPIO *FL-FRAGAO DO LOTE
- *SIF - SEM FRAGAO
EUSEBIO

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
LEI COMPLEMENTAR N° 0101 DE 30
DE DEZEMBRO DE 2011

MUNICIPIO.
PACATUBA

e

OBS: NA APLICAGAO DA FRAGAO DO LOTE DEVERA SER OBSERVADO A
ADEQUAGAO NAS ZONAS, DA ATIVIDADE - RESIDENCIA MULTIFAMILIAR

|
a_
|
|
|
|
!
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LUOS - SVB

p O Sistema Viario do Municipio até a sua revisao permanece o

definido na Lei n2. 7061/92, na Lei n2. 7987/96 e Lei Compl. ne.
84/2011, que compreende:

| - ESTRUTURAL: constituido de eixo, anéis expressos e arteriais, vias
ferroviarias convenientemente interconectadas e espacadas, tendo
como funcao o aumento e a uniformizacao da acessibilidade em toda
a area possibilitando, assim, a ordenacao da estrutura urbana, a
dinamizacao da economia, a melhoria da qualidade do meio
ambiente, a conexao com vias metropolitanas e regionais, a ligacao
de area de geracao de trafego e de polos de atividades e a
racionalizacao de rotas de transporte coletivo e de carga.

lI- APOIO: constituido por vias comerciais, coletoras e locais
convenientemente interconectadas com o subsistema estrutural,
tendo como funcao dar suporte ao desenvolvimento das areas onde
sao inseridas.
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P> Anexo lll - Caracteristicas — Vias de Circulagdo

VIAS PARA CIRCULAGCAO DE VEICULOS VIAS PARA
CIRCULACAO
CARACTERISTICAS DE
EXPRESSA ARTERIAL COLETORA LOCAL PEDESTRES
SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO
NORMAL | REDUZIDA | NORMAL | REDUZIDA | NORMAL | REDUZIDA | NORMAL |REDUZIDA
(1) (1) (1) (1) (1) (1) (2) (1) (2)
LARGURA MINIMA 60,00 45,00 34,00 30,00 24,00 18,00 14,00 11,00 -
CAIXA CARROGAVEL MiNIMA 37,80 33,00 21,00 19,00 16,00 12,00 9,00 7,00 -
PASSEIO LATERAL MINIMO 5,00 3,00 4,00 3,50 3,25 3,00 2,50 2,0 -
( DE CADA LADO DA VIA )
CANTEIRO CENTRAL MINIMO 9,00 4,00 5,00 4,00 1,50 - - - -
DECLIVIDADE MAXIMA 6% 6% 8% 8% 10 % 10 % 15 % 15 % 15 %
OU ESCADA
DECLIVIDADE MINIMA 0,5% 0,5 % 0,5% 0,5% 0,5 % 0,5% 0,5 % 0,5 % 0,5 %
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Zoneamento e o SVB
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LUOS e PDPFOR

P> Nomenclatura de Vias

CLASSIFICACAO
via expressa via de ligagao regional
via arterial | via estrutural 1
via arterial Il via estrutural 2
via coletora via complementar 1 e 2
® vié come.rcial : . - via de comércio e servigos
via local via local
via paisagistica via paisagistica
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CONCEITOS - CARACTERIZAGAO DAS CLASSES DAS VIAS

TIPOS DE GABARITOS PRIORIDADES - Tiope  |/TINERARIOS INTERFERENCIAS
CLASSE VIARIA| "\ 'C CAIXA m) USO DO SOLO DE FUNCRO | o frco |TRANSPORTE PASSAGEM DE
UTILIZACAO PUBLICO |CRUZAMENTOS| RETORNO [ 2o’
VIAS DE VLR 1 NORMAL [60,00M, COM SEM TRANSPORTE| LIGACOES |TRAFEGODE| SERVICOS | ENTREVIAS: | ADMITIDO [EM DESNIVEL
LIGACAO VIAS LOCAIS [RESTRICAO DE DE URBANAS E | PASSAGEM E | MUNICIPAIS | VLR/ VE NOS (PASSARELA E
REGIONAL - TIPO-USO; [PASSAGEIRO E| INTERURBAN| DE ALTA LIVRES E CRUZAMENTO|  TUNEL)
VLR. coM CARGA AS DE FLUIDEZ SERV. s
(45,00 A CONTROLE GRANDES INTERURBAN
60,00m) TOTAL DO PERCURSOS o
ACESSO ANALISADOS
ESPECIALMEN
TE
VLR 2 REDUZIDA [45,00m,coM| coM  [TRANSPORTE| LIGACOES |TRAFEGODE| SERVICOS | ENTREVIAS: | ADMITIDO |EM DESNIVEL
VIAS LOCAIS [RESTRICAO DE DE URBANAS E[PASSAGEM E | MUNICIPAIS | VLR/ VE NOS (PASSARELA E
AGREGADAS | TIPO-USO; [PASSAGEIRO E| DE GRANDES| DE ALTA LIVRES CRUZAMENTO|  TUNEL)
CONTROLETO| CARGA | PERCURSOS | FLUIDEZ S
TAL DO
ACESSO
VIA VE 1 NORMAL | VARIAVEL (*) | DESENVOLVI [ TRANSPORTE| LIGACOES | TRAFEGO DE | SERVICOS PERMITIDA | MEDIANTE PODE
ESTRUTURAL - MENTO DE URBANAS | PASSAGEM E | MUNICIPAIS | ENTRE VIASDE | ESTUDO | OCOREREM
VE. EXISTENTE | PASSAGEIRO |  ENTRE LONGO E LIVRES | MESMA CLASSE | ESPECIFICO | NiVEL COM
(24,00 A TOLERADO | COM CARGA | BAIRROS MEDIOS OU SUPEROR SINALIZAGAO
34,00m) CONTROLADA PERCURSOS SEMAFORICA
VE 2 REDUZIDA [VARIAVEL (*) | DESENVOLVI [ TRANSPORTE| LIGACOES | TRAFEGO DE| SERVICOS [RESTRICAO COM| MEDIANTE PODE
MENTO DE URBANAS | PASSAGEM E | MUNICIPAIS | VIA LOCAL ESTUDO | OCORER EM
EXISTENTE | PASSAGEIRO |  ENTRE LONGO E LIVRES ESPECIFICO | NIVEL COM
TOLERADO, | COM CARGA | BAIRROS MEDIOS SINALIZACAO
MAS COM |CONTROLADA PERCURSOS SEMAFORICA
DESESTIMULO
A EXPANCOES
- ACESSO

CONTROLADO
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VIA VC1 NORMAL | VARIAVEL (*) | DESENVOLVI | TRANSPORTE | RECEBER | TRAFEGO DE | ESTIMULADO | EM NIVEL COM NOS coMm
COMPLEMENT MENTO DE DE FLUXO DAS |PASSAGEM DE| COM PROJETOS [DISPOSITIVOS DEJCRUZAMENTO| SINALIZAGAO
AR - VC. COMERCIO E | PASSAGEIRO [VIAS LOCAISE| MEDIOE [ADEQUADOS DE| SINALIZACAO S SEMAFORICA
(14,00A SERVICOS CARREGAR CURTO PONTOS DE | QUE INDIQUEM ADEQUADA
24,00m) PARA AS VIAS| PERCURSOS PARADA E FAVORECAM A
DE MAIOR VIA
CATEGORIA PREFERENCIAL
VC2 REDUZIDA | VARIAVEL (*) | DESENVOLVI | TRANSPORTE | RECEBER | TRAFEGO DE | ESTIMULADO | EM NIVELCOM NOS CcoOM
MENTO DE FLUXO DAS [PASSAGEM DE| COM PROJETOS |DISPOSITIVOS DEJCRUZAMENTO] SINALIZAGAO
LIMITADO DE | PASSAGEIRO |VIAS LOCAISE| MEDIOE |ADEQUADOS DE| SINALIZAGAO S SEMAFORICA
COMERCIO E CARREGAR CURTO PONTOS DE | QUE INDIQUEM ADEQUADA
SERVICOS PARA AS VIAS| PERCURSOS PARADA E FAVORECAM A
DE MAIOR VIA
CATEGORIA PREFERENCIAL
VIA DE VCS EXISTENTE LARGURA [ESTIMULO AO| TRANSPORTE [ATENDIMENT | TRAFEGO DE | SELETIVO COM | EM NIVEL COM SEM PREFERENCIAL
COMERCIO E EXISTENTE | DESENVOLVI DE O UAO PASSAGEM PROJETOS  [DISPOSITIVOS DE| RETORNO MENTE A
DE SERVICOS COM PERFIL MENTO PASSAGEIRO | COMERCIO E | LOCAL COM [ADEQUADOS DE| SINALIZAGAO NIVEL DOS
ESPECIFICO |COMERCIAL E SERVICO | IMPEDANCIA| EMBARQUEE |QUE INDIQUEM PASSEIOS
DE SERVICOS LINDEIRO DESEMBARQUE |E FAVORECAM A comMm
LOCAIS VIA SINALIZAGAO
PREFERENCIAL SEMAFORICA
ADEQUADA
VIA LOCAL VL EXISTENTE LARGURA | RESIDENCIAL | TRANSPORTE [DESLOCAMEN| TRAFEGO |LIGAGAO ENTRE[ EM NIVELCOM | PERMITIDO [CONFORME A
EXISTENTE coM DE TO COM LOCAL BAIRROSE  |DISPOSITIVOS DE NA VIA LEGISLAGAO
PEQUENO | PASSAGEIRO BAIXA PREDOMINAN| TERMINAIS SINALIZAGAO [(OBSERVADAS| DE TRANSITO
DESENVOLVI FLUIDEZ PARA TE QUE INDIQUEM | NORMAS DE
MENTO DE O Uso E FAVORECAM A| SEGURANCA
COMERCIO E PREDOMINAN VIA DE TRANSITO)
SERVICOS TEMENTE PREFERENCIAL
RESIDENCIAL
VIA VPA EXISTENTE LARGURA | RESIDENCIAL | TRANSPORTE |DESLOCAMEN| TRAFEGO [LIGAGAO ENTRE| EM NIVELCOM | PERMITIDO |CONFORME A
PAISAGISTICA EXISTENTE CcoM DE TO COM LOCAL BAIRROSE  |DISPOSITIVOS DE NA VIA LEGISLAGAO
PEQUENO | PASSAGEIRO BAIXA PREDOMINAN| TERMINAIS SINALIZAGAO [(OBSERVADAS| DE TRANSITO
DESENVOLVI FLUIDEZ PARA TE QUE INDIQUEM | NORMAS DE
MENTO DE 0O Uso E FAVORECAM A| SEGURANCA
COMERCIO E PREDOMINAN VIA DE TRANSITO)
SERVICOS TEMENTE PREFERENCIAL

RESIDENCIAL
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p A Classificagao dos usos foi determinada pela LEI N2 5122 A DE 1979.

A classificacdo das Atividades por Grupo e Subgrupo (Anexo 6 da
LUOS), correspondem as denominacdes do CNAE - Classificagao
Nacional de Atividades EconGmicas, categorias adotadas pelo registro
do CNPJ (Pessoa Juridica).

Inclusao de novos usos através de Decreto
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Atividades - CNAE x LUOS

Cadigo CNAE Cadigo LUOS

Reparagao de artigos e acessorios do
vestuadrio e de artigos de tecidos. Inclusive,

SERVICOS DE CONSERTO E ~ s w1
952919901 RECUPERACAO DE ROUPAS 52.79.52 coberti.lra de. botoes, ajou.rs , pllsses:e
colocagao de ilhoses. Exclusive reparagao
de calcados.
952919902 | CONSERTO DE ARMAS DE FOGO nepey | BEEEED GBI S DR E G IEE

equipamentos de uso profissional.

Reparagao e manutengao de aparelhos e

952919903 | ATIVIDADE DE AMOLADOR DE FACAS 74.99.32 . . .
equipamentos de uso profissional.

REPARACAO E MANUTENCAO DE
OUTROS OBJETOS E EQUIPAMENTOS Reparagao e manutengao de aparelhos e
952919999 PESSOAIS E DOMESTICOS NAO 74.99.32 equipamentos de uso profissional.

ESPECIFICADOS ANTERIORMENTE

960170100 LAVANDERIAS 93.01.71 Lavanderias e tinturarias.

960170200 TINTURARIAS 93.01.71 Lavanderias e tinturarias.
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Projetos Especiais - LUOS L B, peeia o

P Art. 30. As atividades classificadas como Projeto Especial (PE) e como
Polo Gerador de Trafego - PGT, no Anexo 6, Tabela 6.17, antes de
serem implantadas no Municipio, deverao receber parecer técnico da
Comissao Normativa de Desenvolvimento Urbano - CNDU,
referendado pela Comissao Permanente de Avaliacao do Plano Diretor
- CPPD, de acordo com o que dispdem os artigos, desta Lei, relativos a
analise dos Projetos Especiais.

Art. 165. Todo e qualquer Projeto Especial devera ser submetido ao
Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para Analise de
Orientacao Prévia - AOP, antes de ser analisado por 6rgaos estaduais e
federais.
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LElI DE US0 E GCUPAQEG DO SOLO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA

ANEXO 8- ADEQUN;.&CI DAS ATIVIDADES AD SISTEMA VIARIO
TABELA 8.5 - SUBGRUPO INFLAMAVEIS - INF

V1A EXPRESSA VIAARTERIAL | VIA ARTERIAL I VA COLETORA V1A COMERCIAL WA LOCAL
CLABSE RECUOS RECUOE RECUOE RECUOS RECUOS RECLICS
ME 1] WORMAZ [ LSO HORMAZ | LD HORMAZ | UED KORKMAZ | UE0 WORMAZ [ LSO HORMAZ
FT ] LT | 70 Anewsd ;T [ LT | Fo [Anemea FT_[ LT | FD JAnews.d FT ] AT | 70 Janewssi FT ] LT | 70 Anewosd FT_ [ LT | F0 lanewmsd
1 A |7po (300 |30 | osa0 | A [ 7oo |30 |spo| msao | A | 7O0 | oo | 300 (oumsan| A | R0 | 300 | M0 | osa0 | A | 500 | 300 | 300 |oSEais| - -
2 A |7m0| 300|300 [os0qz| A | 700|300 | 300 fostpaz| A | 700 | S0 | spoo | oete | A | 700 | SO0 | S5m0 osmez| A | 500 | 300 | 300 |@sDeaz| | - -
1z 15
E A |7o0|soo|soo |osoaz| A | 700 [s0o | soofosmaz| A | 7D0 | S00 | spo | o6, | A | 700 SO0 | sm0|maoaz| - - - - 1 - -
12
3 A [1o00| so0 |soo | oeg, [ A oo soo | soo | osm, | A |tmoo| s0o | spo | oEn1, | A 1m0 soo | s0o | osam | 0 - - - - 1 - -
12 12 12 12
g A [1000 1000|1000 (LEITeEE [ A | 1000 |emoo | 1000 (LEITSEE | - - - - A | 1000 tmoo | 100 | LEITSEE | 1 - - - - 1 - -
] 56 ]
g £ 3ERA OBJETO DE ESTUDG
FE
FETA A 10001000 |so0o | omag, | A | 100 | emoo | ooo | oead, I - - - - I - - - - 1 - - - - 1 - -
12 1
FGTI A 1000|1000 |dooo | oeag [ - - - - I - - - - I - - - - 1 - - - - 1 - -
12
FGT3 A 1000 1000 |00 | oEag [ - - - - I - - - - I - - - - 1 - - - - 1 - -
12
A-ADEQUADOC | - INADEQUADD PE - PROJETOD ESPECIAL, VER CAPITULD PROJETO ESPECIAL
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ANEXO 10 - CLASSIFICACAD DAS VIAS DO SISTEMA VIARIO
TABELA 10.2- VIAS ARTERIAIS - 3" ANEL ARTERIAL
VIA TRECHO A CAIA
DRI FRO
TIPD (TITULD HOME THICID FIM cuLA F_'is OBSERVAGOES
Y. Cental  Conl. Ceard ') Limie Foraieza ! Caucaia A | Conl. Cear |') 1.5 CA -
AN, AV | Con). Ceard "] |Av. Ceniral Conjunts Cears R. Pe. Antonio Nunes Gurgel [ 15 CA -
] Pe. |Antonio Hunes Gurgel ) Av. | Conjunto Ceara . Manuel Antonio Leie 15 3400 |Metade da caba para cada lado do sbm
R Ligagio Progosta R. Manuel Antonic Lefte [ R. Anore Rebougas () = 34,00 :am::lar}ne direiniz do IPLAM
R André Rebougas ) Ligagao Proposta R. Caclda Backer il = 3400 |Conforme direinz do IPLAM
R Jullo Braga R. Cachda Becker |1 A¥. Augusio 0os Anjos = 3400 |Conforme direinz do IPLAM
R Julo Braga Ev. AUgUETD 005 ANjDS Av. Cedrip 02 Palva ] 300 |Conforme direinz do IPLAM
R Ligagio Progosta Av. Dsbio de Palva Av. Con. de Casim ] 3400 |Conforme direinz do IPLAM
R | Con. |Mourko Av. Con. 02 Casi Av. Godofredo Maclel NETi 3400 |Conforme direinz do IPLAM
R Jullo Gaspar Av. Goofredo Mackl R. Canos Juagaba K-10 3400 |Conforme direinz do IPLAM
Cl Ligagdo Progosta R. Canos Juagata Via de Coniomp da UECE ¥ 11 3000 |Conforme direinz do IPLAM
Via Contoma da UEGE, oe ] Ligagio Proposta Via Pamanjana K11 3400 |Conforme diretnz do IPLAM
Via Paranjana (Dedé Brasll) Via de Gontoma da UECE "] |Av. Alberin Craveim K11 3400 |Metade da cal@ para cada lado doehm
Av. | Dep. |Pauino Rocha Av. Alberto Cravelrn ¥ Ligap4o Proposta N-13 34,00 ﬁtﬁé a cala para cada lado do eho
R Ligagia Proposta Av. Dep. Pauling Rocha BR 115 N-15 34,00 :am:;ar}ne diretnz do IPLAM
AV, | MIn. |Jose Amerco ER 116 Av. Washingion Soares W17 30,00 |Conforme diretnz do IPLAM
AN, Washingion Soares Av. MIn. Jose Amearico Av. Maestro Lisboa N-13 CA -
Ev. | WMae. |Lsooa Ev. Washingion Soares AV, ReceD W20 30,00 ;&1&&& da calta para caoa 1adn 00 eho
Via.

") denominagao ndo oficlal no frecho
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Projetos Especiais - LUOS
P Art. 196 - Os projetos especiais sao os empreendimentos publicos ou
privados que por sua natureza ou porte demandem analise especifica

guanto a sua implantacao no territorio do Municipio.

§ 12 - Os projetos especiais sao aqueles classificados na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo - Lei n? 7.987, de 1996 - e sua aprovacao devera
obedecer ao respectivo tramite legal.

§ 22 - Para efeito desta Lei, os projetos especiais poderao ser
considerados empreendimentos geradores de impactos.
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Projetos Especiais - PDPFOR

> Art. 196 - Os projetos especiais sao 0os empreendimentos publicos ou
privados que por sua natureza ou porte demandem analise especifica
guanto a sua implantacao no territorio do Municipio.

§ 12 - Os projetos especiais sao aqueles classificados na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo - Lei n2 7.987, de 1996 - e sua aprovacao devera
obedecer ao respectivo tramite legal.

§ 29 - Para efeito desta Lei, os projetos especiais poderao ser
considerados empreendimentos geradores de impactos.
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Projetos Especiais - PDPFOR

» Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 198 - Para fins de andlise do nivel de incomodidade e/ou de
impacto dos empreendimentos geradores de impactos, deverao ser
observados os seguintes fatores:

§ 12 - A aprovacao de projetos e a emissao de alvara de
funcionamento para os empreendimentos geradores de impactos
estao condicionadas a elaboracao do estudo de impacto de vizinhanca
(EIV) e sua aprovacao prévia pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU), salvo as obras e servicos de
infraestrutura basica de servicos publicos que ja contarem com a
liberacao das licencas ambientais previstas pela legislacao ambiental.

Art. 200 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU)
podera classificar um empreendimento como de relevante interesse
para a cidade e exigir o estudo de impacto de vizinhanca.
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> EXCECOES:
- ZoNnas especiais,
- Usos especiais (Projetos Especiais e PGT’s);
- Centralidades (em algumas areas a adequacao
de determinadas atividades ocorre em
perimetros especificos),

- Atividades Industriais,
- AEAs.
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ZONAS ESPECIAIS

> Compreendem areas do territorio que exigem tratamento especial na
definicao de parametros reguladores de usos e ocupacao do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento.
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P Art. 122 - As Zonas Especiais compreendem areas do territorio
gue exigem tratamento especial na definicao de parametros
reguladores de usos e ocupacao do solo, sobre-pondo-se ao
zoneamento, e classificam-se em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Il - Zonas Especiais Ambientais (ZEA);

Ill - Zona Especial do Projeto da Orla (ZEPO);

IV - Zonas Especiais de Dinamizacao Urbanistica e
Socioeconomica (ZEDUS);

V - das Zonas Especiais de Preservacao do Patrimonio
Paisagistico, Historico, Cultural e Arqueologico (ZEPH);
VI - Zonas Especiais Institucionais (ZEl).

CORTITUDIN U dv/2
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LEI DE USO E OCU F"A{;AD DD SOLO DOy MUMICIPID DE FORTALEZA

AMEXD T - ADEQUAI;A'D DOSs SUBGRUPOS POR CLASSE AS ZONAS ESPECLAIS
TABELA 7.6 - AREA DA ORLA MARITIMA - TRECHO IV - MEIRELES /! MUCURIPE
suUB
GRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES
de
uso
1 2 3 4 5 1 r a8 9 10 11 PGT1 |PGT2 |PGT3 |PGT4
=] ) A ) A A A [ 1 1 1 A - - - -
PE PE PE PE
[X] =TT A B, ) A A A Y A A Y = = = -
Cw ) A ) ) - - - - - - - 1 1 1 -
CA 1 [ [ - - - - - - - - 1 1 1 -
INF 1 [ [ 1 [ - - - - - 1 1 1 -
PE
CSM ) A ) - - - - - - - - 1 1 1 -
PE
H A A A A - - - - - - - ) - - -
PE
s B, A B, ) [ [ = = . - - 1 1 1 -
PE
SAL A, A A, A - - - - - - - A, ) ) -
SP ) A ) [ - - - - - - - 1 1 1 -
SOE A, A [ [ [ - N N . — - 7 - ~ -
SE ) A [ [ - - - - - - - 1 1 - -
PE
55 =TT =TT A 1 [ - - - - - - 1 1 1 1
PE
SUP A, A [ [ [ - - - - - - - - - -
PE
=] B, ) B, ) - - - - - - - 1 1 1 -
™ ) [ [ [ [ [ [ 1 1 - - - - - -
11 1 - - - - - - - - - - - - - -
PE
1M 1 - - - - - - - - - - - - - -
PE
EAG 1 - - - - - - - - - - - - - -
PE
EDS A A [ [ - - - - - - - - - - -
PE
ECL A, A A, A A - - - - - - A, ) A -
PE
EAR 1 A I - - - - - - - - 1 1 1 -
PE
EAl 1 - - - - - - - - - - - - - -
PE
EVE 1 [ [ [ - - - - - - - - - - -
PE PE PE PE
EAT 1 - - - - - - - - - - - - - -
PE
UA 1 [ [ 1 - - - - - _ - - _ - -
PE PE PE PE

08 A -ADEQUADC | - IN&ADESIIADD P - PERMITIDG COM RESTRICOES PE - PROJETO ESPECIAL
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LIMITACOES DO USO E OCUPACAO

P Art.38. Nas areas delimitadas na Planta 3, parte integrante desta

Lei, o uso e a ocupacao do solo e a altura das edificacdes deverao
observar também as limitacdes estabelecidas por legislacbes especiais
para as areas onde incidem:

| - faixas de protecao dos feixes de micro-ondas da EMBRATEL;

Il - faixas de protecdo dos enlaces radio-elétricos da TELECEARA;

lll - faixas de altitudes para protecao a utilizacao do Farol do
Mucuripe;

IV - zonas de protecao dos aerodromos Pinto Martins e Alto da
Balanga.

Art. 39. Os 6rgdos componentes do Sistema TELEBRAS, EMBRATEL e
TELECEARA respectivamente, estabelecem as dreas onde incidem as
faixas de protecao dos feixes de micro-ondas da EMBRATEL, e as faixas
de protecdo dos enlaces radio-elétricos da TELECEARA, com as

correspondentes limitacdes de gabarito de altura das edificacdes.
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p» Perimetro da Washington Soares

Art. 28. A adequacao e implantacao das atividades por classe,
ocorrerao em funcao da classificacao da via onde se situa o imovel,
observando as restricoes do zoneamento e obedecendo ao constante
dos Anexos 8 e 9, partes integrantes desta Lei.

§12. A adequacao e implantacao das atividades nas vias paisagisticas
obedecerao as normas e restricoes estipuladas para as vias locais.

§22. Nas vias locais, incluidas no perimetro definido a oeste pela Av.
Washington Soares, ao norte, leste e sul pela Av. de Contorno do
Conj. Alm. Garcia D’Avila, sera adequada a implantagdo das
atividades do Sub-grupo de uso Prestacao de Servicos- PS, classes 3
e 4 observando os parametros para via coletora.
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P Art. 140. As Areas de Urbanizacdo Prioritaria, compreendem os
seguintes nucleos:
| - Centro;
Il - Aldeota;
lll - Carlito Pamplona;
IV - Antonio Bezerra;
V - Parangaba;
VI - Montese;
VIl - Messejana;
VIII - Seis Bocas.

Art. 314 - PDPFOR - § 32 - Permanecem em vigor os usos, parametros e indicadores urbanos
previstos na Lei n. 7.987/96 referentes a area nela definida como de urbanizagdo prioritaria da
ZU-1 - Centro — até a sua revisdo. (Com redacao dada pelo Art. 12 da Lei Complementar n2 0101,
de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)
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POSTOS DE COMBUSTIVEIS
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APLICACAO DA LEGISLACAO

p» Perimetro da Washington Soares

Art. 28. A adequacao e implantacao das atividades por classe,
ocorrerao em funcao da classificacao da via onde se situa o imovel,
observando as restricoes do zoneamento e obedecendo ao constante
dos Anexos 8 e 9, partes integrantes desta Lei.

§12. A adequacao e implantacao das atividades nas vias paisagisticas
obedecerao as normas e restricoes estipuladas para as vias locais.

§22. Nas vias locais, incluidas no perimetro definido a oeste pela Av.
Washington Soares, ao norte, leste e sul pela Av. de Contorno do
Conj. Alm. Garcia D’Avila, sera adequada a implantagdo das
atividades do Sub-grupo de uso Prestacao de Servicos- PS, classes 3
e 4 observando os parametros para via coletora.
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Prefeitura de

Fortalez

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Lelne Tipa Home inicio Fim [ Cx Fropim) chservagtes FUBLICACAD j DO®
035/2013| Aua Gustavo Sampeio 2. HumDerto Monte Russ Fecro Queirce 13,00
036/2013 A Fompiba Somes s Prof. Moreira oe Souss Bua Cristais Fauists s
Aum Tabalito Fabito Fous Erax ma Erancescs Fiss Dmun Bilse Frasigerts fmned mtus
Aum Fous Ssizaco Filho Rus Cel Matos Dourscs Antdnio Bazans atus Lai Complementsr 050,/2003
[T R Jozz Torres Fum Taubets Som zuceszo s Lsi Complementar o3/2023
e A, Jost Bastos Ay, Humberto Mombe Ditus
s E——r— e D 1200
[T 13,00 Aszanto |3 Vetado
) WETO NE DOJZ013 - WETO INTEGRAL
[T -
[ Justinizno de Serps - ~ 13,00 Li Complementar 022 /2043 "ETD WE DOVZ013 - WETD INTEGRAL
Aum JozE KAeczin: Mstos 12,00
= e 86 solicitacoes
= Aum o Firks 700
Iz Aum n 550
T3 [T Eretiges maarting .00
7o Rus Joz Cancica o 5,00
=] ) Fioza Lete oe Obveir .00
) Aum Fioga Leite de Oiveins Fua Cons. Lafayete Fuz Gulherme Menges 5,00
&7 [ Joaguim cos Anjos it Gerardo hendes s Virgibo Mesto 13,00
== Aum Ardrio Bra. - - Zntdnio Sezars 12,00
=3 =) Tax Marizsitas Forto Frircos AntSmio facs Lsi Complementar 024 2023 WETO WE £/I043 - VETD INTEGRAL
= Az DOr. Carlos Ribeirg Pampiong Zv_Wieshington Sgares Au_Des Florsng Bencviges
= =) =20 Raimando Fiu= Criz=rio Moreis oa Roche oa Washington Soares Edson Cusres i
52 Rus Jovits Feitosa A ose Bastos Ay, Eng Humberto hMonte tus
E1 | 26/2/2003 | 0082013 | Aue Rius lanow o= Azuer Pontes Zuwenios Peuing Aoche Rus Adeia Feijo Castemo 13,00
50 | 25272003 | oos/z013 [ Adzin Feilc Rua Manoel d= Azuiar Ponkes Avenids Alberto Craweirs Castafio 14,00
5o | asiaioe3 | paofa013 Rum Dom Josguim o= Melo Av_Jouits Feitoss Jov Jozs Bastos Bocofs Tedtilo 1300
=5 | visieoes [ oev/a0is]  Aue Jozé hieszing Matos Fus g Jost Aususto Eim Josne Moreirs Cazteo 13,00 Wiz Coistorm
== | 7/3f2ca3 | oa7/3013 Aum Maastro Mecmirands Frus 2o Contams Fuzy oo Jood Aumusto Castaimc 13,00 Vis Colstors
== caz/201z| Aua Cellook murdic Camars For_Dolor Basreirs A Ciogarta Wis Arterial
= | 20/11/2022] Rum s s Herooes [ WETO M= 10/2013 - VETO INTEGRAL
3= [z1/11/z003] =) Seouies Do inico R Amtonio Fius WETD NE 1042013 - WETO INTEGRAL
=3 |20/11/2022] o Haomte Fua Fincorams s Marceic Gentil Forto WETO WE 20/2013 - VETD INTEGRAL
32 | 23/5/2042 | 0052012 Rua Shirley Girag Fum & Rua 2 Paszare 14,00 Via Coletora Les Compiementar 1152042 DO n 14 SE4/3047 Data Publica 26,/09/2012
=1 | 22572002 | cos/zo12 Run Eurico Faco 2. Bezerra de Menezes Av. Dugue de Caxiss Farguelandis s 'via Colstara Leil Complementar 1152042 DOM n 13 2242012 Data Publicacia: 25/05/2012
=0 2oa. Zweniga L st 580 Marcas i Ve s iz Coletora WETO WE 13/2043 - VETOD INTEGRAL
== s BAons_Hipdiits Srazi Fus Zudizio Finkeirs Zv_Linen Machago Henrigue orse e i Colstors WETOI WE 113013 - VETO INTEGRAL
== s Fizo doFrago Sus Jcof Arcoteles Gongim P ——— Som zucesso = iz Colstors WETO WE £/I043 - VETD INTEGRAL
a7 [T Ulizzez Bezern Russ Cecbo Albuguergue Sum wicerts Looes Cigage doz funcionario: 13,00 iz Colctorn WETO W= 72043 WETD NTEGRAL
=5 Ao Sror iost teie Gongim Rum Major Cetesting LT — Zntdnio Bezens s iz Colctorm WETO M= 72013 - WETD INTEGRAL
= ) Senagor Fermances Tavors - - Aaroran reunes o iz coletor
2/5/2000 | oio/z0i0 o Emesto Pedro santos - - Iigue Choe 13,00 iz Colstorm WETO WE E/2043 - VETD INTEGRAL
== ) ‘Cecil salzacs [Rubens Monte] Fo= Mozert Lucens R Hilgeoranda meio Momte Cazeio 13,00 iz Coletor
az Aum iz Arteris werificar no Site CMFOR FALTA INFORMACBES MO SITE CMFOR
a1 B e ey s wirgibo Metn Fmrarts Airton Sena 13.00 iz Coletora
= Eus Fagre ancriets Moete Cazzeic 12,00 “is Colstors Lsi Complemertar o2c /2003 WETO W= £/3013 - VETD NTEGRAL
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P> -+ ALTERACAO DO PORTE

PORTE N2 MINIMO DE VAGAS
CODIGO ATIVIDADE CLASSE ({[)} DE ESTACIONAMENTO
cv m?2 DE VEicULOS
52.31.01 Comércio varejista de tecidos. 1 Até 80 1 vaga (IX)
2 81a 250
3 251 a 1000
4 1001 a 2500 1vaga /50 m?A.U.

PGT1 acimade 2500

* OS PGT’S (PROJ. ESPECIAL) SAO ATIVIDADES COM
PORTE ACIMA DE 2.500M2.
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P> REFORMAS E TRANSFORMACAO
Art. 73. Entende-se por transformacao das classes de atividades, a
mudanca da natureza ou do porte da atividade, e por transformacao
do grupo de uso, a utilizacao da edificacao com atividade enquadrada
em outro grupo de uso, de acordo com o Anexo 6, Tabelas 6.1 a 6.29,
parte integrante desta Lei.

Art. 74. Serao admitidas as transformacoes desde que a implantacao
da classe da atividade seja adequada ao zoneamento e a via.
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P> PROJETOS ESPECIAIS

Art. 162. A implantacao das atividades classificadas com PE - Projetos
Especiais obedecera ao disposto nos Anexos 8, 8.1, 8.1.2, 8.1.3 e
8.1.4, partes integrantes desta Lei.

Art. 163. A critério do Instituto de Planejamento do Municipio -
IPLAM e considerando a analise empreendida pela CNDU, a
adequacao, os indicadores urbanos e o parcelamento do solo
definidos na Legislacao em vigor poderao ser alterados, assim como o
projeto podera ter sua aprovacao indeferida:
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P> IMPLANTAGAO DAS ATIVIDADES
Art. 18. A implantacao das atividades nas Microzonas de Densidade e
Zonas Especiais é regulamentada de forma diferenciada em funcao da
classificacao do sistema viario, de acordo com o constante do Anexo
8, Adequacao por Classe de Subgrupo ao Sistema Viario, Tabelas 8.1
a 8.29, partes integrantes desta Lei, compreendendo:
| - adequacao da atividade a classe da via;
Il - definicao dos recuos, conforme a via;
lll - adocao de normas especificas relacionadas a via.

Paragrafo unico. Nas Zonas Especiais considera-se, prioritariamente,
a adequacao das atividades as especificidades de cada zona.
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APLICACAO DA LEGISLACAO

P> IMPLANTAGAO DE VARIAS ATIVIDADES
Art. 19. Quando um empreendimento se destinar ao funcionamento
de varias atividades, sua implantacao sera admitida se atender
cumulativamente as seguintes condicoes:
a) todas as atividades deverao ser adequadas a zona;
b) todas as atividades deverao ser adequadas a via;
c) os indicadores urbanos, as normas e restricoes que incidirao sobre o
empreendimento sao os relativos a atividade com maiores exigéncias.

Paragrafo unico. O enquadramento do empreendimento no
subgrupo de uso, sera relativo a atividade que maior impacto causar
ao meio urbano.
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P> + 0 CUSTO DO LICENCIAMENTO
* A CIDADE ILEGAL
- Auto construc¢ao
« MODELO DE ESPACIALIZACAO
- Zoneamento e Classificacao Viaria
* A IMPLANTACAO DO SVB E O CONTROLE DAS AREAS PREVISTAS
NOS ALARGANMENTOS
 ATIVIDADES — DIREITO ADQUIRIDO
« CONTROLE DE DENSIDADE
« OCUPACAO DE AREAS AMBIENTAIS
* O PROJETO ESPECIAL




