
COMO SE LICENCIAR NO MUNICÍPIO DE FORTALEZA
CONSULTA DE ADEQUABILIDADE PASSO A PASSO

Fórum da Cidade

Seuma, 24 de novembro de 2017



FORTALEZA ONLINE

Consulta de Adequabilidade Locacional 
online e gratuita.

• Consulta para funcionamento
• Consulta para construção civil

A ferramenta permite que 
o cidadão de forma o cidadão de forma 
segura e rápida verifique 
se a atividade que 
pretende realizar é 
permitida em determinado 
endereço e atende às 
previsões legais.



Fortaleza Online
Como fazer o cadastro

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/

Acessar 



Dentro de Serviços selecionar Fortaleza Online

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro



Selecionar Consulta de Adequabilidade Locacional

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro



Selecionar Cadastrar

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro

Caso já tenha 
cadastro no cadastro no 
Fortaleza Online 
clicar em Fazer 

login.



Dados Pessoais: preencher informações

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro

Usar browsers 
Firefox ou Crome



Dados Pessoais: preencher dados de endereço, clicar 
não sou robô e Próximo Passo

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro



Observar orientação na escolha da senha

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro



Fortaleza Online
Como fazer o cadastro

A senha deverá conter 
números, letras, pelo números, letras, pelo 
menos 1 caractere 
especial e possuir tamanho 
de entre 8 e 10 caracteres.



Pular Dados Técnicos e selecionar Próximo

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro

Dados técnicos: usados 
para profissionais 
(engenheiros, arquitetos, (engenheiros, arquitetos, 
etc) que serão 
responsáveis técnicos 
pelos licenciamentos. 



Fortaleza Online
Como fazer o cadastro

Verificar as informações cadastradas e Confirmar



Verificar as informações cadastradas e Confirmar

Fortaleza Online
Como fazer o cadastro



Aviso de realização do cadastro, verificar caixa de 

entrada do seu email e caixa de spam.

Fortaleza Online
Confirmação do Cadastro



Fortaleza Online
Confirmação do Cadastro

Email de confirmação do cadastro 

Abrir email selecionar Clique aqui



Clique para confirmar seu cadastro 

Fortaleza Online
Confirmação do Cadastro

Aviso: “Seu cadastro 
foi confirmado com 
sucesso”



Fortaleza Online
Consulta de Adequabilidade

Entrar na página do Fortaleza Online e selecionar a 
Consulta de Adequabilidade



Fortaleza Online
Consulta de Adequabilidade
Selecionar Clique aqui para solicitar uma Consulta de 
Adequabilidade



Fazer login: email, senha e Conectar

Fortaleza Online
Consulta de Adequabilidade



Na página é possível pesquisar uma consulta que você 

já realizou ou solicitar uma nova consulta.

Fortaleza Online
Consulta de Adequabilidade

Não convém deixar 
senha salva, você senha salva, você 
responde pelas 
informações prestadas 
no sistema.



Consulta de Adequabilidade
Finalidade: funcionamento
Existem 2 tipo de consulta: para funcionamento (quando a 
edificação já está construída e vai solicitar o alvará de 
funcionamento) e para construção civil (quando ainda vai pedir 
alvará de construção) 

SEQUÊNCIA SEQUÊNCIA 
•Finalidade
•Localização
•Atividades
•Áreas
•Confirmação
•Resultado



Consulta de Adequabilidade
Localização: IPTU
Informar nº IPTU e dígito. 

Caso haja mais de um IPTU 
informe um a um e 
selecione Adicionarselecione Adicionar



Consulta de Adequabilidade
Localização: IPTU
Selecionar o IPTU principal. 
Clicar em Mapa para visualizar o terreno

Caso haja mais de um IPTU 
informe todos e selecione 
como principal o da como principal o da 
entrada do imóvel



Clicando em Mapa abre a imagem do Gloogle com terreno 
destacado em amarelo. 

Consulta de Adequabilidade
Localização: IPTU

Para fechar 
o mapa 
clicar no Xclicar no X



Verificar dados do IPTU, Informar  CPF e Nome do Representante 
Legal e clicar em Próximo

Consulta de Adequabilidade
Localização: IPTU



Consulta de Adequabilidade
Atividades: CNAE

Descrever a atividade conforme consta no CNPJ
Caso tenha várias atividades todas 
devem inseridas e deverá ser marcada 
a atividade Principal.



Consulta de Adequabilidade
Atividades: CNAE

Quando digita o inicio da atividade o sistema já lista os 
CNAEs cadastrados. Após a seleção clicar em Adicionar.



Consulta de Adequabilidade
Atividades: CNAE

Após Adicionar todas as Atividades 
pretendidas para o local uma delas 
deve ser escolhida como a Principal e 
Clicar em Próximo



O sistema já apresenta a área conforme consta no IPTU, 
mas é possível informar a área real utilizada  pelo 
empreendimento. 

Consulta de Adequabilidade
Área



Consulta de Adequabilidade
Área

Informar a Área total do Terreno, Área Construída, a Área 
do Estabelecimento e clicar Próximo. 

Posicionando cursor  
na “?“Abre a 
descrição do item



Verificar as informações, estando todas corretas, clicar 
em Solicitar. 

Consulta de Adequabilidade
Confirmação

Caso haja 
necessidade de 
correção clicar 
em Voltar



Tela apresentada enquanto o sistema faz a 
leitura dos dados.

Consulta de Adequabilidade
Confirmação



Resultado da Consulta e o Nº do protocolo. 

Consulta de Adequabilidade
Resultado

Resultados possíveis:
•Deferido
•Indeferido
•Processo Físico•Processo Físico
•Projeto Especial



Consulta de Adequabilidade
Resultados

É possível ler o resultado em Visualizar Viabilidade  ou 
baixar o documento em Download Viabilidade



Consulta de Adequabilidade
Resultado:INDEFERIDO(INADEQUADO)

Segundo a legislação 
vigente, a atividade 
pretendida é 
inadequada no 
endereço informado, 
constante na inscrição 
do IPTU.



Consulta de Adequabilidade
Resultado: DEFERIDO(ADEQUADO)

Segundo a legislação 
vigente, a atividade 
pretendida é adequada no 
imóvel, mediante número de 
inscrição dos IPTUs
informados, desde que 
atenda as condicionantes, 
normas e obrigações em 
anexo.



Consulta de Adequabilidade
Resultado: PROJETO ESPECIAL

Procurar o órgão responsável. O Procurar o órgão responsável. O 
resultado da Consulta Prévia de 
Adequabilidade Locacional não 
pode ser emitido de forma 
automática. As atividades 
classificadas como Projeto Especial 
(PE), antes de serem implantadas no 
município, deverão receber parecer 
técnico Seuma. Deverá ser 
protocolado processo de Análise de 
Orientação Prévia.



Consulta de Adequabilidade
Resultado: PROCESSO FÍSICO

Procurar o órgão responsável. O 
resultado da Consulta Prévia de resultado da Consulta Prévia de 
Adequabilidade Locacional não 
pode ser emitido de forma 
automática em razão da 
necessidade de parecer técnico a 
ser fornecido pela Seuma. Deverá 
ser formulada uma nova consulta 
diretamente na Seuma através de 
processo físico.



Consulta de Adequabilidade
para Atividade- Exemplo



Consulta de Adequabilidade
para Atividade- Exemplo

LUOS 1996

NOVA LUOS 2017



Consulta de Adequabilidade
para Atividade- Exemplo

Informações da LUOS



Consulta de Adequabilidade
para Atividade- Exemplo

Indicação do Risco 
Sanitário. 
Caso seja BAIXO a 

Informações da área 
do terreno conforme 
consta no IPTU

Caso seja BAIXO a 
licença sanitária é 
obtida no sistema em 
48h.
Caso seja ALTO risco 
sanitário deve ser 
protocolado processo 
na Secretaria Regional 
do bairro. 

consta no IPTU



Consulta de Adequabilidade
para Atividade- Exemplo

Observações Gerais



Consulta de Adequabilidade
para Atividade- Exemplo

A mesma pessoa pode 
ser  o representante 
legal e o requerente.

TERMO DE CIÊNCIA E RESPOSABILIDADE
Deverá ser assinado e anexado à 
documentação quando for solicitado 
o Alvará de Funcionamento

O representante legal 
é o dono/responsável 
pelo empreendimento.

O requerente é a pessoa 
que preencheu as 
informações para obter a 
consulta.



Consulta de Adequabilidade 
Finalidade: Construção 

SEQUÊNCIA 
•Finalidade
•Localização
•Atividades
•Áreas•Áreas
•Confirmação
•Resultado



Consulta de Adequabilidade Construção
Localização: IPTUs

Informar nº IPTU e dígito.  

Caso haja 
mais de um mais de um 
IPTU Adicionar 
e informar o 
seguinte.



Consulta de Adequabilidade Construção
Localização: IPTUs

Clicando em 
Mapa é possível 
visualizar o 

Selecionar o IPTU principal. 
Informar dados do Representante Legal

Caso haja mais de 
um IPTU informe 
todos e selecione 
como principal o 
da entrada do 
imóvel

visualizar o 
terreno.



Consulta de Adequabilidade Construção
Atividades: CNAE

Descrever a atividade pretendida.
Caso tenha várias atividades todas 
devem  ser inseridas e deverá ser 
marcada  a atividade Principal.



O sistema já apresenta a área conforme consta no IPTU, 
mas é possível informar a área real utilizada  pelo 
empreendimento. 

Consulta de Adequabilidade Construção 
Área

É possível utilizar 
parte de um terreno 
e informar a área 
remanescente. 



É possível editar a área do terreno e inserir a área 
conforme consta na Matrícula do Imóvel, caso haja 
divergência da área que consta no IPTU.

Consulta de Adequabilidade Construção 

Área



Conferir as informações e Solicitar a resposta da consulta. 

Consulta de Adequabilidade Construção 

Confirmação

Caso haja 
necessidade de 
correção clicar 
em Voltar



Tela apresentada enquanto o sistema faz a 
leitura dos dados.

Consulta de Adequabilidade Construção 

Confirmação



Resultado da Consulta e o Nº do protocolo. 

Consulta de Adequabilidade Construção 

Resultado

Resultados possíveis:
•Deferido
•Indeferido
•Processo Físico
•Projeto Especial

É possível ler o resultado em Visualizar 
Viabilidade  ou baixar o documento em 
Download Viabilidade



Consulta de Adequabilidade
para Construção Civil  

O resultado da consulta 
para Construção tem mais 
informações para o 
arquiteto utilizar na 
elaboração do projeto.

ZoneamentoZoneamento
Classificação Viária
Recuos 

Todos os documentos possuem 
QR Code para verificação.



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

INDICADORES URBANOS

Índice de aproveitamento 
Taxa de Permeabilidade 
Taxa de Ocupação
Altura Máxima da Edificação

Referencia à NBR 
9050 que trata da 
Acessibilidade e 
outras legislações a 
serem observadas.



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

Informações complementares 
com indicação dos dispositivos 
legais a serem observados no 
projeto.

Alargamentos Viários
Caso consulta indique que haverá 
alargamento deverá ser solicitada 
diretriz através de processo físico.



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

ANÁLISE DE ADEQUABILIDADE DETALHADA



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

OUTRAS AUTORIZAÇÕES

Indicação de outras 
autorizações necessárias 
para emissão do Alvará 
de Construção
-PGRCC
-RIST
-BOMBEIROS



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

INSCRIÇÕES TERRITORIAIS 
DO EMPREENDIMENTO

CLASSIFICAÇÃO DO 
RISCO SANITÁRIO

Informações sobre 
divergência entre 
área que consta na 
matrícula e  no IPTU.



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

OBSERVAÇÕES GERAIS

12. A Consulta de 
Adequabilidade é de cunho 
informativo, não gerando 
direito à construção do 
empreendimento sem o 
respectivo Alvará de 
Construção



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

TERMO DE CIÊNCIA E RESPONSABILIDADE

Deverá ser assinado pelo 
Requerente e Responsável Legal e 
anexado à documentação 
quando for solicitado o Alvará de 
Construção



Consulta de Adequabilidade
para Construção- Exemplo

TERMO DE CIÊNCIA E RESPOSABILIDADE
Deverá ser assinado e anexado à 
documentação quando for solicitado 
o Alvará de Construção



Obrigada!


